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e - Legge regionale n. 16/2016 “Disciplina regionale dei servizi abitativi” ha 7;I-m7-|o -7
-rrovb|lo !;]Jot-I;m|o u;]bom-t; t- 7bvibrtbhbvrdyb-Ebomb;t#;t vbv];l-
u;lbom-t; 7;b v;u"b&b -llbmbv|u-|b"b8

t !;]ot-1;nrggionale n. 4/2017 “Disciplina della programmazione dell'offerta abitativa
pubblica e sociale e dell’'accesso e della permanenza nei servizi abitativi pubblici” b m
ottemperanza a quanto disposto dall'art. 23 della citata Legge regionale n. 16/2016, ha

7 biplinato la programmazione dell’'offerta abitativa pubblica e sociale e dettato le
procedure, i criteri e le condizioni per l'accesso e la permanenza nei servizi abitativi
rto0tb1lb8

e - :1]; u;]bom-16/2018 “Disposizioni integrativ; ; louu;||b"™; -tt- :!: : euF‘eeu
P bvlbrtbm- u;lbom-t; 7;b v;u"b@&bo7bbblb b Q?- :'upl-F‘eeu m;1l;vv-ub;
7-u; -7;]1t-]- 1or;u|tu- t;]bvt-|b"- -]tb bmMy;u’tmu|foT-I-ml@® u;]bom-t; m:
“F‘eee8

e t I;]Jot-I;m|o u;]lbom-t; m: 'F‘ee—7 “Modifidhe al-Regdlamento regionale 4
agosto 2017, n. 4", entrate in vigore bt ¢’':¢’:‘ee—8

e - :]1]; u;lbom-t; 7b u;"bvbom; moul-{&bomibesdrib=hllbtImo ‘ee=7 m: -
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lomv;]t;m|;l;m]|; bt !;Jot-I;m[o u;]bom-t; m: “F‘eee

e om 7;tbhO;u-CEbom; 7;tt- btm]|- !';]bom-t; rfree27FVvouiol M[-pFevRTm]|; t;
determinazioni in ordine alle condizioni ed alle modalita di accesso e permanenza nei servizi
abitativi transitori, di cui al comma 13 dell'art. ** 7;tt- :!: : suF‘eeu8

. - moul-|[b”- u;]l]bom-t; voru- ubl_bbV{[{--u|jbpdomn-tht7yb v;u"bE&Db -0b]|-|b
Viu'bE&b -0b|-|b"b rt00tb1lb P" - -tt@Q]ibbm IlvmoébEvoDib{t|b"b volb-tb
-tto]]l]b - 1-mom; lo7;u-|o7 l1om”;mEbom-|oou-bm-7to-l-[Edbldm; ;I

r;ul-m;m|;Q7 bm v;u"b@&b -0b]-|bk’ib atiornimpeb $asteder® Tag@sso e il
mantenimento dell’abitazioni attribuendo ai comuni, tra laltro, la programmazione
dell'offerta abitativa pubblica e sociale, in collaborazione con I'Aler territorialmente
lolr;|;m];8

e "lutl;m|b 7b |-t; ruo]u-ll-Ebom; vomg btbtb-b-andubrmmni-t; 7;b v;u"bcC
-0b|-|b"b r100tblilcuj ambitdtetrtitoriale di riferimento € rappresentato per la citta
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- Otativi pubblici e sociali, rilevato attraverso I'anagrafe regionale del patrimonio (lett. - Q 8

— Individua le unita abitative destinate, rispettivamente, ai servizi abitativi pubblici e ai
servizi abitativi sociali prevedibilmente assegnabili nell'anno, con r-u|blot-u; ub=;ubl;m]|o
Pt;|]: 0Q8
«: alle unita abitative destinate ai servizi pubblici e sociali che si rendono disponibili nel
corso dell'anno per effetto del normale avvicendamento dei nuclei familiari;
. lle unita abitative destinate ai servizi abitativh rf100tblb mom -vv;]m-0btb r;u 1-u;
manutenzione di cui all'art. 10;
- ttunita abitative destinate ai servizi abitativi pubblici e sociali che si rendono
disponibili nel corso dellanmo bm tft-m|o ru;"bv|]; bm rb-mb ; ruo]u-Illb 7
;7b=b1-Cbom;7 ubv|ut||tfu-Ebom;7 amiTr;uldt-db bbt¥:tbxbim@&b
u;]bom-tseidbdi cui all'articolo 2, comma 3, dellal. r. 16/2016;
“: alle unita abitative conferite da soggetti privati e destinate ai servizi abitativi pubblici
; volb-tbh8
— Vv|-0btbv1;7 r;uofnbnres Levemtuble soglia percentuale eccedente il 20 per cento
per l'assegnazione ai nuclei familiari in condizioni di indigenza delle unita abitative di
proprieta comunale, ai sensi dell’articolo 23, comma 3, ultimo periodo, della L.R. N.
euF‘eeu Pt;[]: 1Q8
— determina, per ciascun comune, e sulla base di un'adeguata motivazione, I'eventuale
ulteriore categoria di particolare rilevanza sociale, di cui all'articolo 14 comma 1lett. = Q7 ;
Il “F'eee Pt;||: 7Q7
— 7;=bmbv1;7 r;u 1b-v1Ttarcehtubleniind ak 40rper cento delle unita abitative
disponibili nel corso dell’anno da destinare ai nuclei familiari appartenenti alla categoria
“Forze di polizia e Corpo nazionale dei Vigili del Fuoco”, di cui all’articolo 14, comma 1
t;]|: 7Q7 7;t !l m: “F‘eee Pt:||: 7 ObvQ
— determina le unita abitative destinate ai servizi abitativi transitori, Pt;|]|: ; Q8
— definisce le misure per sostenere I'accesso ed il mantenimento dell'abitazione previste
7-tt; 7Tbvrovb@Ebomb 7;t $bjoto ( 7;t2Q8:!: suF‘eeu Pt;|]|:
— quantifica le unita abitative assegnate nell'anno precedente (lett. g).

bl _b-I-]o bt 1oltmbl-|o m: ¢’ 7;t '« ofoOfuf; ¢“«7: Lomtb|bl_; volb-tb7 -0b
e disabilita della Regione Lombardia ha fornito una v;ub; 7b bm7b1-Ebomb or;u-|b™;7 bm 1
quelle riguardanti la definizione e I'approvazione del Piano annuale dell’'offerta dei servizi abitativi
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provvedimento, predisposto dall’Area Assegnazione Alloggi E.R.P.;
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Richiamata la comunicazione del Direttore Area Politiche per I'Affitto e Valorizzazione Sociale

"r-@b7 |u-vl;vv- "b- I-bt bm Z%ehterentede imformazioni di cui all'art. 4, comma 3,
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Il parere di regolarita tecnica espresso, ai sensi e per gli effetti dell'art. 49 del D. ]Jv: m:
267/2000, dal Direttore dellAu;- vv;]m-Ebom; tto]]b :!': :7 1_; vb -tt;]- tf-t; r-
bm|;Ju-t; ; vov|-mEDb-t;8
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legge, il “Piano annuale dell'offerta dei servizi abitativi pubblici e sociali per la Citta di Milano
per I'anno 202", che si allega al presente provvedimento quale parte integran|; ;
v oV |-m E degatoPAY);


paola.barbata
Casella di testo


TESTO EMENDATO

ALLEGATO “ A~

¢ %‘t Comune d
Y ﬂ.i,g? Milano
s
Direzione Casa
Area Assegnazione Alloggi ERP

Quale parte integrante e sostanziale
Il Direttore

Area Assegnazione Alloggi ERP
Renzo Valtorta

COMUNE DI MILANO

PROPOSTA

PIANO ANNUALE DELL'OFFERTA DEI SERVIZI
ABITATIVI PUBBLICI E SOCIALI PER LA
CITTA’ DI MILANO

ANNO 2021

Milano, il 03 Novembre 2020


paola.barbata
Casella di testo


Comune a
Milano

2
SN

/LS
o

s

X

1. PREMESSA

La programmaziondei serviziabitativi & previstalallalegge regionaldellaLombardia 8uglio 2016n. 16
“Disciplina regionaledeiserviziabitativi” es.m.i.,nel seguitd‘legge”, modificatadallalegge regionaldella
Lombardia 28 novembre 2018 n. 16 e dalla legge regionale 6 giugno Z019 n.

Ulteriori riferimenti normativi sono, poi, da farsi agli art. 2,3, e 4 degdamento Regionale n. 4 del
04/08/2017, nel seguito “regolamento”, cosi come modificato dal R.R. n. 3 dell’08/03/2019.

Si deve, poi, fare riferimento al Comunicato regionale n. 45 del 02/04/2019 “Indicapenaitive in ordine
allaprogrammaziondell’offertaabitativapubblica esocialeaseguitodell’'approvazionelelR.R.n. 3/2019".
Infine, come ultimo riferimento, si evidenzia la Deliberazione dellanti Regione Lombardia n. XI/2063
del 31/07/2019 che ha stabilito e determinato in ordine alle condizioni ed alle modalitéessa e
permanenza nei servizi abitattvansiori.

Per quanto riguarda il piano in argomento, occorre fare presente che lo stesssatevappsovato entro il
31/12/2020.

| servizi abitativi pubblici (SAP) si rivolgono ai nuclei familiari che si trovano in stado di disagio
economico, familiared abitativo che non consente loro di accedere alla locazione di alloggiralizioni
di mercato.

Il pianoannualecosicomeil pianotriennale(di cui aseparate specificoelaboratosono approvati attuati
dal Comune dMilano.

L'attuazione del piano annuale avviene mediante emanazione, almeno due \aritealli avvisi pubblici
comunaliperl’assegnazionéelle unitaabitativepubblicheeffettivamentedisponibilinel relativo periododi
riferimento (art. 6, comma 3, della legge), e prevedibilmente assegnabilnnelfart. 4, comma 3, lett. b,
del regolamento).

Come detto sopra, il presente piano annuale 2021 dovra essere approvato entro il 31/12(262@em
guanto riguardd pianotriennale attesda situazoneemergenzialén atto, diversamentela quanto previsto
dal regolamento vigente, si provvedera entro il termine ultimo del 31/12/2021, cospoevigto dallo

specifico comunicato della Regione Lombardia n. 1030&10/2020.
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2. PROGRAMMAZIONE DEI SERVIZI ABITATIVI PUBBLICI
PER L'’ANNO 2021

La quantificazione dell'offerta costituente 'oggetto del piano & avvenutaexgmla ricognizione delle unita
abitatve assegnabili nel periodo di riferimento mediante piattaforma informaggianale, dove gli enti
proprietari del patrimonio (Comune di Milano, con Ente Gestore MM spa e AlliE#R0), hanno individuato

le relative unita.

Nel merito, si fa anche riferiméo alle rispettive comunicazioni pervenute dagli Enti gestori:
- ALER Milano, comunicazione via mail PEC &&0/09/2020;

- MM spa Divisione Casa, comunicazione via mail PEC del 01/10/2020 e successiva aatdtroon

mail ordinaria dek8/10/2020.

3. UNITA’ ABITATIVE ASSEGNABILI

Si riportano gli schemi per la rappresentazione dei dati relativi agli alldggRAVilano e quelli gestiti da MM

spa— Divisione Casa in esito alla ricognizione specifica effettuata delle unita abitative

A. Consistenza attuale aggiornata del patrimonio abitativo pubblico sociale

N° alloggi Comune

N° alloggi ALER

N° ALLOGGI Comune
di Cinisello Balsamo

SAP 27.203 34.570 1
SAS 76 224

ALTRI USI 831 2.102

RESIDENZIALI

TOTALE 28.110 36.896 1
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B. Unita abitative, destinate ai SAP, in carenza manutentiva massegnabili nello stato di
fatto

N° alloggi Comune N° alloggi ALER

Municipio2 | = e

Municipio2 | e e

Municipio3 | -

Municipio4 | - 6

Municipio5 | - 10

Municipio6 | -

Municipio7 | ==

Municipio8 | e e

Municipio9 | - 4

TOTALE 0 32 32
C. Unita abitative assegnabili per SAP, oggetto di piani e programmi gia formalzati di
ristrutturazione, recupero e riqualificazione
N° alloggi Comune N° alloggi ALER

Municipio2 | - e

Municipio 2 15 12

Municipio 3 17 30

Municipio 4 59 90

Municipio 5 23 150 (14)*

Municipio 6 135 45

Municipio 7 114 (2)* 80

Municipio 8 315 (13)* 28

Municipio 9 304 65

TOTALE 982 500 1.482

(*) evidenziato irparentesi nr. alloggi senza presenza di barriere atidiche




e

Comune a
Milano

SN

X

D. Unita abitative assegnabili per SAP, oggetto dei piani e programmi gia formaliati di

nuova edificazione

E. Unita abitative assegnabili per SAP gidibere o che si libereranno nel corso dell’anno

NULLA DA SEGNALARE

per effetto di avvicendamentdturn -over)

N° alloggi Comune N° alloggi ALER
Municipiol | - e
Municipio2 | - 10
Municipio3 | - 60
Municipio4 | - 80
Municipio5 | - 70
Municipio6 | - 60
Municipio7 | - 90
Municipio8 | - 70
Municipio9 | - 60
TOTALE 0 500 500

Si deve evidenziare che anche I'Ente gestore MM spa avra unita abitative che si rentieesia nel corso
dell’anno 2021 ma, queste unitd necessiteranno di interventi di ristrutturazione enastgguianpiantistico,

pertanto le stesse sono state ricomprese fra quelle di cui alla Tabella C.

F.Unita abitative assegnabili per SAP conferite da soggefrivati

Allo stato attuale non viomo convenzioni con privati.

NULLA DA SEGNALARE
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G. Unita abitative assegnabili per SAP, come totale dal numero di unita di cuila
precedente Lettera da B) ad~)

N° alloggi Comune N° alloggi ALER
Municipio2 | - e
Municipio 2 15 22
Municipio 3 17 92
Municipio 4 59 176
Municipio 5 23 230
Municipio 6 135 110
Municipio 7 114 175
Municipio 8 315 98
Municipio 9 304 129
TOTALE 982 1.032 2.014

4. ASSEGNAZIONE DI UNITA’ ABITATIVE NELLO STATO DI
FATTO

La disciplina vigente prevede la possibilita di assegnare alloggi che preseartmze manutentive, per i quali
i lavori di adeguament@erunmassimadi 8.000,00 4VA inclusa,devoncessereealizzatiaspesalel soggetto
assegnatario; tale importo € decurtato dal canone di locazione entro un perssdoord 36 mesi, secondo
guanto stabilito dallaonvenzione.

La sottoscrizione del contratto di locazione € preceduta dalla stipula di una doneetra I'ente
proprietaro/gestore e l'assegnatario, dalla realizzazione degli interventi concordati e eldfiea vsulla
completa regolare esecuzione degli stessi.

Al fine di garantire uniformita di impostazione e trattamento, la quantificezlei costi massimi rimborsabili
per i lavori di ristrutturazionesaraeffettuatautilizzandol’elenco dei prezziufficiale di ALER Milano ancheper
le unita abitativeomunali.



%"1 Comune d

3
h&‘\\\@% Milano

-_

5. ASSEGNAZIONI A FAVORE DI NUCLEI FAMILIARI IN
CONDIZIONI DI INDIGENZA

Come previsto dalla normativa vigente, i nuclei familiari in condiziomdigenza possono accedere ai servizi
abitativi pubblici nellambito di programmi volti al recupero dell’autononuar®mica e sociale.

Sono considerati nuclei familiari in condizioni di indigenza i nuclei che presentza condizione economica
pari o inferiore a 3.000 euro ISEE.

La legge indica nel 20% delle unita abitative annualmente disponibili il quantitatigecadsegnazioni disposte
a favore di nuclei familiari in condizioni di indigenza.

Sia per il Comune di Milano che per ALER Milano, per I'anno 2021, viene indicaerdantuale del 20%
indicata dalla normativa in vigore.

6. CATEGORIE DIVERSIFICATE PER LINTEGRAZIONE
SOCIALE

In analogiaal puntoprecedenteperquantaattieneinvecela quotapercentualeelleunita disponibili dalestinare
ai nucleifamiliari appartenentille“Forzedi Poliziae CorpaNazionaledeiVigili delFuoco”l’Amministrazione
Comunale propone la percentuale massimaeel

Allo stesso modo, ALER Milano, (riferimento a mail PEC del 30/09/2020) rersg@mibile una percentuale
massima del 5%.

Inoltre, la normativa vigente, da la possibilita di definina categoria di particolare rilevanza sociale.

In tal sensol' Assessorat@ompetenteitiene di confermarequella previstael piano2020(in quanto pertutte

le motivazioni riportate al seguente capitolo 9, non si € potuta attuare), ovvegoidateecategoria speciale:
“Nuclei/persone in uscita da strutture di protezione sociale/assisgdaz (comunita genitore/figlio,
residenzialitdeggerae comunitaeducativaminori provenientidaenti con accreditamentaegionale,R.S.T.,
inquilini di alloggi convenzionati con il Comune di Milano per emergenzatabve) o direclusione”.

Per quanto sopra vedasi nota Assessorile di cui alla mail del 23/10/2020.

7.SERVIZI ABITATIVI TRANSITORI

Ai sensidellanormativa vigentda Regione Lombardiaonpropriadeliberazion@el 31/07/2019 -h. X1/2063,
ha determinato in ordine alle condizioni e modalita di accesso e permanenzaineabiativi transitori, d
cui al comma 13 dell’art. 23 della L.R. n. 16/2016 “Disciplina regionale deizsahitativi”.

Pertanto, con il Piano annuale 2021, si deve quantificare il numero deé#leabitative da destinare ai servizi
abitativi transitori, ai sensi deltato art. 23 L.R. 16/2016.

Le unita abitative che vengono destinate a servizi abitativi teeinsibono temporaneamente escluse dalla
disciplina dei servizi abitativi pubblici. L’obbligo di comunicazione alla Giuetgianale & assolto attraverso
I'espressa indicazione della disponibilita di tali unita nel Piano annuale di offertardizi sibitativi pubblici.
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Si evidenziacheil limite del 10%, dicui all’art. 23, commal3, si riferisceal numeromassimadi unitaabitative

chepossono essere complessivamente destinate a servizi abiasviori.

Il calcolo di questo valore massimo é effettuato con riferimento alle unita abdastieate a servizi abitativi

pubblici complessivamente possedatétolo di proprieta alla datdi entrata in vigore della legge regionale n.

16/2016 (luglio 2016).

Ovvero, pari al 10% di 27.203 unita abitative per quanto attiene al patrimonio del Comuneal eL@% di

34.701 unitabitativeperquantoattieneal patrimoniodi ALER Milano (dati desumibilidallaprecedentéabella

A., primorigo).

Al fine di garantirda continuitanel tempodelladisponibilitaabitativedadestinarea serviziabitativi transitori,

le unita abitative da destinaa@nualmentea tale servizio non devono eccedere la satgia

- 25%delleunitaabitativedestinateaserviziabitativi pubblicichesi rendono disponibilel corsodell’anno

localizzati nei territori dei Comuni classificati ad alta intensitdatibisogno abitativo ai sensi della
disciplina regionale (come, nel caso di specie, per il Comuki@ato).

Orbene, per quanto attiene al Comune di Milano, si indica una percentuale dél5,27% di unita da
destinare a servizi abitativi transitori, pari a n. 150 unita (982 x 0.1527); per quanto attiene, invece, ad
ALER Milano, ci e stata indicata dalla stessa, (riferimento a mail PEGIel 30/09/2020), in quanto di
propria stretta competenza, una percentuale del 4,84%, pari a n. Sfita (1.032 x 0.0484).

Le complessive 200 unita destinate a SAT non sono state ricomprese nelle tabeld grexedente Capitolo
3.

La sopra citata deliberazione della Giunta Regione Lombardia, del 31/04#B0X3/2063, stabilisce, inoltre:
- i destinatari deservizio abitativdransitorio;

- i requisiti di accesso al servizio abitativansitorio;

- la programmazione gestione;

- I'accesso al servizio abitativo transitorio;

Per quanto attiene a quest’ultimo punto, viene stabilito, dalla citata deliberai@tiaGiunta Regionale, che
per valutare la sussistenza delle condizioni per 'assegnazione del seri&iivaltransitorio, hel caso di
Comuni con popolazione superiore ai 5.000 abitantiome nel caso di Milano,il” responsabile del
procedimento si avvale, senza alcun onere per il Comune, di un nucleo di waletéainico composto da
personale di comprovata esperienza in materia di politiche abitative oeials appartenente
allAmministrazionecomunale a@ll’ALER territorialmentecompetente Inoltre, “Le modalita di funzionamento
del nucleo, i criteri e le priorita da seguire per la valutazione delle domande,disciplinate da un apposito
regolamento, approvato dal Comune, sentite le organizzazioni sindacali dell'utenza megg©r
rappresentativeld territorio”.

Per quanto sopra, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 2 del 13/01/202@&ppstatato lo specifico
“Regolamento per l'istituzione e il funzionamento del nucleo di valutazione tecreesstor dalla D.G.R. n.
XI/2063 del 31/07/2019, nell’'ambito del procedimento di assegnazione dei servizivahigasitori di cui
all'art. 23, comma 13, della L.R. n. 16/2016. Successivamente, con deteionie dirigenziale n. 955 del
10/02/2020, &tatoistituito e nominatal relativoNucleodi ValutazioneTecnicocherisultaesser@egolarmente
operante.

8 MISURE PER SOSTENERE L'ACCESSO ED IL
MANTENIMENTO DELL'ABITAZIONE

Per quanto attiene al presente argomento, il Direttore dell’Aera Politiclidffiero, Avv. Carlo Lopedote, ha
comunicato, con propria mail del 01.10.2020, quanto segue:
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Nel corso dell’anno 2020 '’Amministrazione comunale, per mezzo dellAgermal8 per la Locazione
Milano Abitare ha operato al fine doter:
1. accrescerdofferta di alloggiin locazione acanonicalmierati, conparticolareriferimentoal canone
concordato (art. 2, comma 3 della L431/1998);
2. favorire e agevolarel'incontro tra domandace offerta, traindividui e nucleifamiliari abassaeddito
e piccoli e grandi proprietari di alloggi sfitti, disponibili a offrire i proproglyi in locazione a canoni
calmierati;
3. contrastare il fenomeno degli sfratti per morositédncolpevole.

Per il perseguimento dei suddethiettivi, ’Amministrazione comunale, sempre tramite I’Agenzia Sociale per
la Locazione Milano Abitare, ha proseguito con le iniziative gia in atto negli anni precedettg,a/facilitare
e orientare l'intermediazione della locazione quali:
1. Fondo Sahasfratti: contrasto all'esecuzione di sfratti mediante il risarcimento al proprietatle d
morositgpregresse/oincentivoalla sottoscrizione din nuovocontrattodi locazionea canoneoncordato
0 comungue a valori inferiori a quelli diercato;
2. Fondodi Garanzia per le morosita: incentivoai proprietariperla sottoscrizione di unontrattoacanone
concordato a fronte della garanzia di poter rientrare della eventuale morosiaadidtore;

3. Contributo una tantum ai proprietari : incentivo economico volto a riequilibrare lo svantaggio
economico per il proprietario derivante dalla locazione a canoni al di sotto dei valoerahto, anche
nella eventualita di locazionmnsitoria;

4. Contributo aiproprietari per la sistemazioneemessaanorma dell’alloggio: incentivoalla conclusione
di contrattia canone concordato, sosteneadonomicamenti proprietariodell’immobile nell’'esecuzione
delle piccole opere di sistemazione e messa a norma dell’alloggio stesso da locaneeooanrdato;

5. Contributi a nuclei famigliari in situazioni di fragilita economica: sostegno per il mantenimento
dell'alloggio in locazione a favore di nuclei familiari il cui reddito provengduss@mente da pensione
da lavoro;

6. Contributo aiproprietari per I'assistenzao asseveraziongrevistadall'art. 1, commi5 e 8del D.M. 16
gennaio 2017 per agevolare la sottoscrizione di contratti a cananerdato

Ulteriormente, nellanno 2020 e stata attuata una Misura stradedipar il sostegno al manteninten
dell’alloggio in locazione, anche a seguito delle difficolta economiche déridaliemergenza COVIELY,
utilizzandoconsistentrisorse,superiori a € 4.000.000,00perun contributaunatantumfinalizzatoa sostenere
il pagamento di canoni norersati o da versare pari a 4 mensilita (importo massiin66D,00=).

Inoltre, ’Amministrazione comunale, sempre tramite ’Agenzia Sociale pevdadione- Milano Abitare,
prevede di attivare nuove iniziative, in attuazione di specifiche delibemnedgi
a) Misura premiale per favorire la locazione a canom@ordato
b) Reperimento di alloggi per 'emergenza abitativa con programmi di accompagnaniaatoradmia
abitativa
c) Attivazione di un progetto sperimentale per agevolare il passaggio da soluzionvaligatsitorie a
soluzione abitativetabili
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Nel corso delllanno 2021 proseguiranno le azioni svolte nel 2020 per la promozione del canorgatmacor
per il sostegno al mantenimento d#lbggio in locazione.

Inoltre si avviera la c@rogettazione per I'attuazione del nuovo modello di Agenzia sociale per la locazione,
quale strumento per estendere e potenziare la capacita di azione dell Amministraziooetisdell'accesso

alla casa in locazione a canone accessibile, includendo la possibilita di conngttdeeituziative messe in
campo dal Comune di Milano in un’unica filiera dei servizi abitativi: pubblidgaf e privatesociale.
L’Amministrazione punta al raggiungimento di alcuni principali obiettivi quali:

- promuoverel risparmiopergli individui ele famiglie gianelcircuitodellalocazioneprivata,garantendo
agli inquilini canoni al di sotto dei valori di mercato e ai proprietahie applicano canocalmierati-
profitti adeguatuniti aincentiviemisuredi salvaguardigperesempian casodi morosita incolpevole);

- potenziarda capacitadi connessiontrale diverse soluziorabitativein locaziongattualmentd’offerta
€ costituita per lo pitda alloggi dei Servizi Abitativi Pubblici e del libero mercato), favorendo
I'ampliamento di un’offerta intermedia a canammcordato/calmierato.

- aumentare [attrattivita inclusiva della citta verso diverse fette di popolazioni i (ggovani
studenti/laveoatori)

Per il raggiungimento delle finalita sopra indicate, lgpmmgettazione dovra riguardare la sperimentazione, da
parte del nuovo modello di Agenzia e in continuita con il modello attuale, sgllergaree di intervento:

1. Ampliare i target di riferimento del servizio: I'Agenzia dovra essere in grado di elaborare risposte
diversificate e calibrate per i diversi target che richiedono una soluzione acedssioihzione;

2. Implementare e mettere a disposizione un’'offerta abitativa privata corenzionda in locazione a
canoneconcordato/calmierata I’Agenzia dovraattingeredalle convenzioni urbanistiche degli sviluppi
immobiliari, comprendenti quote di ERS e promuovere un’azione sinergica suriemiilanese con i
soggetti che operano nel campol'lelusingsociale;

3. Articolare I'Agenzia sociale della locazione come punto unico di accesso per lasaan affitto
privata a canone calmierato ¢ne stop shop I’Agenzia con una presenza piu capillare sul territorio
cittadino(unasedecentraleoltre ad alcuni sportellisulterritorio, da individuaresuccessivamentepotra
fungereda‘sportellointegrato’ per targetai qualisi rivolge (nucleiin statodi emergenza arischiodi
sfratto, famiglie di nuova formazione in difficolta nel pagametgibaffitto sul mercato privat@cc.);

4. Valorizzare il patrimonio abitativo comunale non soggetto alla disciplia dei Servizi Abitativi
Pubblici;

5. Promuovere un nuovo rapporto con stakeholder e operatori immobiliaridialogo con gli operatori
privati al fine di creare alleanze strategiche con stakeholder e operatori del mercato imenaioitiar
I'obiettivo di “spostare”progressivamente porzioni stiockdi alloggiin locazionedal canone ordinario
al canone concordato (o anche di facilitaamersione degli affittirregolari);

6. Progettare egestire appositi strumenti di gestione &eomunicazione attivazionepiattaformadigitale
dedicata per gestire I'offerta delle diverse tipologie di affitto calmieraseptiesul territorimilanese;

7. Sviluppare progetti innovativi e prototipi per le politiche pubbliche pianificazione, sviluppo e
attivazione di progetti pilota su modelli innovativi di abitaogiale.
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9. UNITA’ ABITATIVE CONTRATTUALIZZATE NEL 2020 (fino alla
data del 31/10/202p

A

Le unita abitative contrattualizzate (S.A.P. e S.A.T.), comprensive di quédizate per la mobilita degli
inquilini, per il 2020 (fino alla data del 31/10/2020) sono state di n. 863 unita abitatiug, alloggi n. 314
ALER Milano e n. 549 alloggi del Comune.

Inoltre, di queste 863 unita, n. 167 unita abitative sono state utilizzate aiagliaprietari per la mobilita dei
propri inquilini, di cui 125 per ALER Milano e 42 per il Comune.

Le rimanenti unita abitative sono state cosi utilizzate:

Ente Unita S.A.P.| Unita S.A.P. | Unita S.AP.| Unita S.AT.
Proprietario assegnate da2l° | assegnate exart. assegnate  tramite | assegnate
P Bando 2018code) | 14 e 15 del R.R|I'Avviso 880

1/2004 riferite al | pubblicato in data
21° bando 2018 16.09.2019

(code)
Comune 183 117 192 15
ALER Milano 111 6 65 7
TOTALE 294 123 257 22

Si evidenzia che, per quanto attiene alle unita contrattualizzate da 21° bando e retaihe,dsi & operato
unicamentgortando a conclusionette quellepratiche(complessivamentercal.600)siada bandogcheerano
gia state aperte entro la data del 16.01.2020 (ovvero dalla data di pubblicazioeadeeléorie definitive di
cui all’Avviso 880) esiale pratichedi cui allerelativerichiestedi derogacheeranogiastateaperteentrola data
del 31.12.2019

Oltre a questi, si sono dovute recuperare tutte quelle pratiche per cui eranoip&udsingdl TAR Lombardia
o al Consiglio di Stato, nei soli casi in cui ’TAmminetione Comunale € risultata essere soccombente.

Inoltre, si deve far presente che, nel corso delllanno 2020, non sono stati enpedsilicati avvisi per
'assegnazione di unita abitative ERP in quanto, a seguito della sentenza didl&€&ituzionalen. 44 del
28.01.2020 (che ha sancito l'illegittimita dell'art. 22, comma 1, lettera i@ deR. n. 16/2016 nella parte in
cui richiedeva il requisito di almeno 5 anni di residenza o di 8welgto dell’attivita lavorativa in Regione
Lombardia per poter presentare domanda di assegnazione di un alloggio sociale destingt@ abitativo
pubblico)la Regione Lombardia kdaterminatocon propriadeliberazionali Giuntan. X1/3151del 18.05.2020,
affinché venissero apportate le necessarie modifiche al regolamento regionale edueothadattamenti alla
piattaformainformaticaregionale conla conseguenza di non poter pubblicare nuovi avvisi pubpticdifiche
regolamentari e adattamenti alla piattaforma informatica non ancora &va#audata del presente piano
annuale).

Si aggiunga il fatto dell’avvenuta emergenza COVID 19, che ha duramente doRpitese, e la comunita
lombardain particolare e cui misuredi contenimentaelladiffusione, hanno datto comportatoperoltre due
mesi,la sospensiondelle procedurali assegnaziongelle unitaabitativedestinateaservizioabitativopubblico,
in quanto non compatibili con i protocolli di sicurezza stabiliti dalle ordinanzenmizeregionali.



La citata deliberazione di Giunta Regionale Lombardia, per tutto quanto sopra,amopatitorizzato, sino
all'entrata in vigore delle disposizioni aggiornate del regolamento regionale n. 4§0&Wnti proprietari,
Comuni ed ALER, che hanno approvato le graduatorie definitive ai sensi della vigemindisegionale sui
servizi abitativi pubblici prima dell'adozione della sentenza della Cortéit@oenale, di procedere, con le
modalita di cui all’art. 15, commalis del regolamento regionale n.4/2017, all’assegnazione di ogni unita
abitativa che si rende nel frattempo disponibile, anche a seguito di sgombero, ives®mpelle non
immediatamente assegnabili di cui all’art. 10 del citato regolamento régyion&2017.

Ed ancora, il Tribunale Ordinario di Milano, con propria sentenza del 27.07.2020¢cdrtatacil carattere
discriminatorio della condotta tenuta dalla Regione Lombardia, consistensy@edimanato il R.R. n. 4/2017
nelle varie parti in cui prevede che il cittadino extra UE defiicumentare I'assenza di diritti di proprieta o di
altri diritti reali di godimento su beni immobili ubicati all’estero con madatiiverse da quelle che vengono
richieste al cittadino italiano e, pertanto, richiedendo “la documentazione di'ati 8 comma 4, del DPR
28.12.2000 n. 445, che attesti che tutti i componenti del nucleo familiare non possiedono adéigggtiael
paese di provenienza, ordinando nel contempo, alla Regione Lombardia, la cessazirmordtta
discriminatoria e dispomelo che il regolamento venga modificato al fine di eliminare il carattere
discriminatorio.

La Regione Lombardia, in merito all'Ordinanza del Tribunale di Milano, ha propostsa in appello avanti
alla Corte di Appello di Milano e, successivamente, dattato una deliberazione di Giunta Regionale, la n.
XI/3679del 13/10/2020aventeperoggetta‘Determinazioniurgentiin ordineall’esecuzionealell’ordinanzadel
Tribunale di Milano, prima civile, giudice Dott.ssa Martina Flamili, depositatdata 27/@/2020, resa nel
giudizio RG N.23608/2018".

Tale D.G.R., di difficile interpretazione, ha ingenerato ulteriori ralleatgimnell’assegnazione delle unita
abitative ERP.

In data28/10/2020|a DirezioneGeneralePoliticheSociali, Abitative e Disabilitadella Regione Lombardidia
emessa@ppositacomunicatdl n. 100, pubblicateul B.U.R.L. in data03/11/2020¢onle “Indicazioni operative
in ordine all'ambito ed alle modalita di applicazione della DGRG79".

10 ATTUAZIONE DEL PIANO 2021

Il pianodell’offerta dei serviziabitativi, perl'anno 2021 yerraattuatomediantda pubblicazione dalmenodue
awvisi pubblici, suBURL e suisiti istituzionalidal Comune, dALER Milano e diMM spa (qualentegestore
per il Comune).

L’avviso pubblicizza, tra I'altro, i criteri e i punteggi preordinati alla generaziorle dehduatorie e indica il
periodo duranté quale i soggetin possessdeirequisiti diaccessai serviziabitativi pubblici possonmserire
nel sistema informaticaegionale la propria richiesta di assegnazione, scegliendo tra tke avitative
disponibili, fino ad un massimo di cinque. Nella piattaforma, per ciascuna urtaéivabsono riportati i dati
tecniciprincipali (superficie,piano,ecc.)nonché quelli diocalizzazioneattraversd’indicazionedel municipio
e del quartiere; I'indirizzo sara invece omesso per prevenire possitilpazioni.

La domanda ha per oggetto I'assegnazione di un’unita abitativa adeguata locaézZzaenone di residenza
del richiedente o anche nel Comune in cui il richiedente presta attivita laorati

L’adeguatezza é definita in base al numero dei componenti del nucleo familiare eafiaisugell’alloggio.



A seguire, il sistema informatico regionale genena graduatoria per ciascuno ente proprietario, scorrendo la
guale, previa verifica dei requisiti di accesso ai servizi abitativi lptil# delle condizioni dichiarate ai fini
dell’attribuzione del punteggio, sono assegnate le unita abitative.

La domanda per I'assegnazione di un’unita abitativa destinata a serviziovalptabblico & presentata dal
soggetto richiedente, per sé e per il proprio nucleo familiare, esclusivamembealita informatica attraverso
la piattaformainformaticaregionale Peraccederal modulo dipresentaziondelladomanda @ecessaricheil
richiedenteabbia provvedutallaregistrazionenellapiattaformanformaticaregionaledei datianagrafici
propri e dei componenti il relativo nuclémiliare.

Lo schema del modulo per la presentazione della domanda e le dichiarazidumiing®sith ottemperanza alle
disposizioni statali in materia di dichiarazioni per prestazioni socialp goedisposti e informatizzati nella
piattaforma informatica regionaéecura della Giunta regionale.

| Comune, I'ALER Milano e MM spa (quale ente gestore), supportano il richiedetdegpnetentazione della
domanda attraverso un apposito servizio, ferma restando la responsabitiigdésimo richiedente in ordine
alle dichiarazioni dallo stesso rese. Il servizio di supporto € costituito da postazémnatiehe e da personale
dedicatacheinformaeassistel richiedentenellacompilazione @ellatrasmissionénformaticadelladomanda.

Tale servizio, gia avviato e speemato nelllanno 2019, in occasione della pubblicazione dell’Avviso 880,
prevede l'utilizzo di n. 10 postazioni informatiche, con l'assistenza di tutor:

- n. 4 postazioni presso la sede comunale di Piazzale Cimitero Monumeritle n.
- n. 4postazioni presso le sedi decentrate di ALMiRno;
- n. 4 postazioni presso le sedi decentrate di MM spa.

La piattaforma informatica regionale segnala al richiedente che I'inserimentdat richiesti dall’avviso
pubblico e avvenutmm modocorrettoe completo.n tal caso Ja domandasi considergerfezionata puoessere
informaticamente trasmessa all’epteprietario.

La trasmissionénformaticaé effettuataattraversd’attribuzionedi un protocollcelettronicochevienerilasciato
al richiedente insieme alla copia della domanda trasmessa con l'indicazione delgipuctagseguito,
dell’ordine dipreferenzagdelle unitaabitativee dellacategoriasocialedi appartenenzdl protocolloelettronico
fa fede della data e d@ta dell’avvenutarasmissione.



FOGLIO PARERI RELATIVO ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AVENTE IL SEGUENTE
OGGETTO:

P3URSRVWD SHU DSSURYD]JLRQH GHO 3LDQR DQQXDOH GHOOo!
H VRELDOL SHU@ODQQR

Il presente provvedimento non comporta spesa.

3$5(5( ', 5(*2/$5,7%0 7(&1,&$
$L VHQVL GHOOfDUW GHO ' /JV Q

FAVOREVOLE

IL DIRETTORE
"(/10%$5 ($ASSEGNAZIONE ALLOGGIERP

Ing. Renzo Valtorta
(Firmato digitalmente)

Firmato digitalmente da VALTORTA RENZO in data 20/11/2020



FOGLIO PARERI RELATIVO ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AVENTE IL SEGUENTE
OGGETTO:3URSRVWD SHU DSSURYD]LRQH GHO 3LDQR DQQXDOH GF
VRFLDOL SHU OYDQQR

Il presente provvedimento non comporta impegni di spesa.

Numero progressivo informatico: 3048

Direzione Bilancio e Partecipate

3$5(5( ', 5(*2/$5, 7389 &217%$%,/(
DL VHQVL GHOOfTDUW GHO 7 8 Q

Non dovuto

IL RESPONSABILE DI RAGIONERIA

Firmato digitalmente da FORNO BRUNA in data 26/11/2020




SEGRETERIA GENERALE

2JIJHWWR 3URSRVWD SHU DSSURYD]JLRQH GHO 3LDQF
DELWDWLYL SXEEOLFL H VRFLDOL SHU O-DQQR
Il presente provvedimento non comporta impegni di spesa.

Proposta n. 3048/2020

IL SEGRETARIO GENERALE

Vista la proposta di deliberazione indicata in oggetto;

Visto il parere di regolarita tecnica espresso dal Direttore di Area proponente;

Considerato che, sebbene non previsto nel corpo della proposta, € stato richiesto al
Ragioniere Generale dieVSULPHUH SDUHUH GL UHJRODULWj |
del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i. cherisulta essere QRQ GRYXWR

esprime

3$5(5( ", /(*,77,0,7$- )$925(92/(

al presente provvedimento.

IL SEGRETARIO GENERALE
'U )DEUL]JLR 'DOO-$FTXD
Frmato digitalmente da DALL'ACQUA FABRIZIO in data 26/11/2020
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